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САДРЖАЈ 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

1.ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

-РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ДРУШТВА СА ОГРАНИЧЕНОМ 
ОДГОВОРНОШЋУ 
-РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
-ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
-КОПИЈА  ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
-КОПИЈА ПЛАНА  
-ПРЕПИС ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ  
-КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА  
-КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
-СКИЦА ОБЕЛЕЖАВАЊА РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
ДОКУМЕНТАЦИЈА 
- ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 
- РЕШЕЊЕ О УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ САОБР.ПРИКЉУЧКА НА ЈАВНИ      
ПУТ 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДРЖАВАЊЕ ЧИСТОЋЕ  ЈКП ХИГИЈЕНА 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ  
-- МИШЉЕЊЕ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ 
- Висина слемена објекта на кат,парцели 5801 КО Панчево 
- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  ЈП СРБИЈАГАС НОВИ САД   
   
2. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 2. .ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ 
УСЛОВИ); 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ , 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ, ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, 
ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

9. MEРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
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11.ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА     

12.СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

3. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1. Положај парцеле у односу на ПГР                         1:3000 

2. Кат.топогр.план са границом обухвата  урбан. пројекта         1:500 

3. Регулац. нивелационо решење локације са наменом површина    1:500 

4. Приказ комуналне инфрастр.са прикључцима на спољну мрежу         1:500 

5. Приказ саобраћајне   инфраструктуре  1:500                                                                                

4 . ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
Идејно решење (ИДР) за реконструкцију породичне стамбене зграде у  
вишепородични  стамбено-пословни  објекат 1  спратности П+Пк, и изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта 2, спратности По+П+2+Пс на кат. парцели 
топ.бр.5782 К.О.Панчево ,ул. Петра Бојовићабр.9                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
у Панчеву,израђено од стране ,,доо АМБеР про,,.В.Р.Путника 1,Панчево,под 
бројем 13/2021, октобар 2021.  
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019- др.закон и 9/2020 и 52/2021 , и Закона о изменама и допунама 
Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 73/2019), и у складу са 
чланом 85 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбаног планирања, Службени    гласник РС", број 32/2019)  
доносим следеће:   

 
Р    Е    Ш    Е   Њ   Е  

  О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
  

    За одговорног урбанисту на израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
одређује се: 

Маја Беговић Радеч 
дипл.инг.арх 

Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и 
одредаба члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује 
да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона о 
планираљу и изградњи ("Службени гласник РС",бр. 72/09, 81/09 -исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – oодлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019 , 37/2019 , 9/2020 и 
52/2021) ) и одредби правилника о садржини ,начину и поступку израде и 
начину  вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката ("Службени гласник РС", бр. 73/2019.) тј. да има положен стручни 
испит и пет годинa радног стажа. 
 
ПРОЈЕКАТ:   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – 
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, КАТ. ПАР. БРОЈ 5782 К.О  
ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОРОДИЧНЕ СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ У 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1, П+Пк и 
ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  2,  По+П+2+Пс СА 
ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  ПЕТРА  БОЈОВИЋА  ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8070 К.О. ПАНЧЕВО 
 
ИНВЕСТИТОР:        д.о.о. АМБеР про 
                                  Војводе Радомира Путника број 1, Панчево 

                                                                                                                  
Д И Р Е К Т О Р:                                                
Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх 
Бр.пројекта 13/2021 
Октобар    2021 год 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009,   81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 -одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 и 37/2019, 9/2020 и 52/2021), као и на основу члана 77. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Службени гласникРС, број 32/19), даје се:  
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Правилником  о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (Службени гласникРС, број 32/19), 
изјављујем да је урбанистички пројекат урађен у складу са Законом и 
прописима донетим на основу Закона  као и да је израђен у складу са важећим 
планским документом- План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у Панчеву (Сл.лист града Панчево бр.19/2012, 27/12-
исправка,1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 и 19/18-измена и допуна, 25/18-
исправка техничке грешке и 6/19- исправка техничке грешке), у даљем тексту 
“План”, и на овереном катастарско- топографском плану у дигиталном 
формату, израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских радова 
Георад из Панчева, на катастарској парцели бр.3974 К.О Панчево. 
 
 

ПРОЈЕКАТ:    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – 
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, КАТ. ПАР. БРОЈ 5782 К.О  
ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОРОДИЧНЕ СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ У 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1, П+Пк и 
ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  2, По+П+2+Пс СА 
ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  ПЕТРА  БОЈОВИЋА  ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8070 К.О. ПАНЧЕВО 
 
 
ИНВЕСТИТОР:        д.о.о. АМБеР про 
                                  Војводе Радомира Путника број 1, Панчево 
 
 

1.    За урбанистички пројекат: Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх 
 

   Број лиценце:                            200 1246 10 

                                    
У Панчеву                                                           Д И Р Е К Т О Р                                                                     

октобар  2021 год                               Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх                                     
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ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – 
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, КАТ. ПАР. БРОЈ 5782 К.О  
ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОРОДИЧНЕ СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ У 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1, П+Пк и 
ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  2, По+П+2+Пс СА 
ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  ПЕТРА  БОЈОВИЋА  ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8070 К.О. ПАНЧЕВО 
 

ИНВЕСТИТОР Доо АМБеР про 

МЕСТО И АДРЕСА Панчево, В.Р.Путника 1 

МЕСТО ИЗГРАДЊЕ  Панчево, П.Бојовића 9 

БРОЈ ПАРЦЕЛЕ 5782 К.О.Панчево 

 
ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
Повод за израду овог пројекта је захтев инвеститора за израду урбанистичког 
пројекта за реконструкцију породичне стамбене зграде у Вишепородични 
стамбено-пословни  објекат 1 и изградњу  Вишепородичног стамбеог  објекта 2.  
  
На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др закон , и Закона о изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 73/2019), и у складу са чланом 85, 
9/2020 и 52/2021, Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбаног планирања, Службени    гласник РС", број 
39/2019)  урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено 
урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе, 
односно просторним планом подручја посебне намене, за потребе 
урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 
урбанистичко-архитектонске разраде локација".  
Циљ израде урбанистичког пројекта је да се:  
- изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  

- утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на 
предметној грађевинској парцели за потребе изградње стамбених објеката.  
 
 

1) правни и плански основ 
 
 

1. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 
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садржан је у одредбама чланови 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и 
изградњи објеката "Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011,121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 
- одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/18, 31/2019 и 37/2019 , 9/2020 и 52/2021  
и Правилнику о садржини,начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања/сл. Гласник РС бр.32/2019/ 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-
технички документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

2. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта  
је План генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/12-
исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка 20/14), 19/2018- измене и допуне, 
25/2018-исправка техничке грешке, 6/19-исправка техничке грешке.  
Земљиште обухваћено катастарском парцелом топ.бр.5780 К.О.Панчево,према 
плану је у оквиру граница зоне –становање са компактибилним наменама, у 
градском блоку 123 - грађевинско земљиште остале намене, намене становање 
са компактибилним наменама у зони строгог центра. Предментна парцела се 
налази у просторно културно историјској целини  - језгро – уливајући ток. 
 

2) обухват урбанистичког пројекта 
Урбанистички пројекат обухвата катастарске парцеле 5782 ,са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктуру- део улице 
Петра Бојовића  парцела 8070  КО Панчево које се налазе у грађевинском 
реону КО Панчево.Парцела се налази у градском блоку 123, у зони становање 
са компактибилним наменама (зона строгог центра)-грађевинско земљиште 
остале намене. 
Граница обухвата пројекта је приказана на графичком прилогу. Граница 
обухвата урбанистичког пројекта – графички прилог број  2. Површина обухвата 
урбанистичког пројекта је  886m². Површина предметне катастарске парцеле је  
700м². На предметној кат.парц.бр.3872 КО Панчево планирана је 
реконструкција породичне стамбене зграде у  вишепородични  стамбено- 
пословни  објекат 1  спратности П+Пк, и изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта 2, спратности По+П+2+Пс . 
Предметна локација са своје западне стране излази на постојећу 
саобраћајницу, улицу Петра Бојовића   кат. парц. 8070 и ограничена 
координатама тачака G1, G3, G17 и G18, са северне  стране се граничи са кат. 
парц. 5792, а са јужне стране граничи се са кат. парц. 5780/2 и 5781, КО 
Панчево.  
За потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу комплекса на 
катастарској парцели број 5782 КО Панчево прибављен је катастарско-
топографски план у аналогном и дигиталном облику са свим изграђеним 
објектима и висинском представом терена, размере 1:1000.  
Увидом у копију плана број 953-1/21-424 од 17.02.2021.год. и препис листа 
непокретности бр. 10990 К.О Панчево, 19.10.2021 године предметна парцеле 
има статус градског грађевинског земљишта. Земљиште је у приватној својини 
ДОО АМБЕР ПРО ПАНЧЕВО. 
      

Површина катастарске парцеле бр. 5782 износи 700м2. Простор израде 
урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама 
 G1,G2,G3,G4,G5,G6,G7G8,G9,G10,G11,G12,G13,G14,G15,G16,G17и G18 чије 
су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у 
метричком систему.  
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УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
(Планирана намена и диспозиција објекта, Регулационо нивелационо решење, 
Приступ локацији и решење паркинга, Други специфични услови) 
Урбанистички пројекат је урађен на основу следећих услова градње 
-План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву 
-услова и решења од надлежних органа 
-подлога  и података надлежних органа и предузећа 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском 
документацијом, одређеним урбанистичким показатељима и карактеристикама, 
прописима и урбанистичким нормативима ускладе програмски захтеви 
инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у складу са 
тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин 
решења паркирања и други специфични услови,  дефинисани су „Планом“. 
Подаци о парцели: 
На основу преписа листа непокретности бр. 10990 на парцели 5782 постоји 
- зграда бр 1 спратности П, бруто површине 256,0м2, објекат преузет из 
земљишне књиге  
- зграда пословних услуга бр 2 спратности П, бруто површине 199.0м2, објекат 
преузет из земљишне књиге 
- помоћна зграда спратности П, бруто површине 8.0м2 објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објекта. 

Ове  објекте треба  срушити осим дела објекта 1 (уличног дела бруто површине 
168.80 који се задржава и реконструише) и добити решење о рушењу. 
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА И ДИСПОЗИЦИЈА ОБЈЕКТА 
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
На  кат.парц. 5782 планирана је реконструкција породичне стамбене зграде у 
Вишепородични стамбено-пословни  објекат 1 и изградња  Вишепородичног 
стамбеног  објекта 2.  ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР, про бр.проjeкта ИДР 
13/2021.  
Прeдмeтна парцeла испуњава услове за грађевинску парцелу, облика је 
неправилног трапеза. Површина грађевинске парцеле ,према листу 
непокретности износи 700.0м2. Налази сe у зони цeнтра града у градском блоку 
бр.123 урбанистичка цeлина 1 гдe je планирано СТАНОВАЊЕ СА 
КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, у овом случају  вишeпородично становањe 
(зона строгог центра)-грађевинско земљиште остале намене.Ширина 
грађевинске парцеле на регулацији ка улици, ка западу износи 12.89m, ка 
истоку је 16.98, ка северу дужина је 46.18м, а према југу је 45.89м.  
Планирани објекти су у непрекинутом низу. Саобраћајни прилаз парцели је 
преко парцеле 8070 К.О. Панчево, улице Петра Бојовића . Координате 
осовинских тачака су дате у графичој документацији /ситуација/. Пешачки 
приступ објекту се остварује са уличне стране. Иза објекта предвиђа се 
зеленило. 
 
 
Објекат 1  
Објекат 1 је постојећа породична стамбена зграда која се састоји од приземља 
и тавана.   
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Уз консултације са Заводом за заштиту споменика културе породичну стамбену 
зграду  је потребно очувати у постојећој  хоризонталној и вертикалној 
регулацији ка улици, са могућношћу пренамене тавана у поткровље уз 
задржавање постојеће висине слемена и нагиба уличне кровне равни. 
Улични део породичне стамбене зграде, задржава се у постојећем габариту, 
реконструише се  у Вишепородични стамбено-пословни  објекат 1 
који је  постављен западно 7.0 - 12.0 цм од регулационе линије парцеле а са 
бочних страна се наслања на суседне парцеле, у непрекинутом низу је, као што 
је дато графичким прилогом.  
Димензије  објекта 1 су 12.88м-14,39м м x 12.15м-12.67м. 
Кота приземља објекта је подигнута 0,90м у односу на коту приступне улице 
(задржава се постојећа кота приземља). Задржава се постојећа кота венца и 
слемена  и нагиб уличне кровне равни.  
 
Објекат 1  има приземље и поткровље  
Пбруто= 337.60м2. 
Пнето=   267,81м2   
Слеме 10,08 од 0.00,    88.44 -постојеће  
Венац  3.82м  од 0.00 , 82.18 -постојеће 
Објекат 1 има 1 пословни простор у приземљу и 4 стана у поткровљу. 
 
Објекат 2  
Вишепородични стамбени објекат 2 , постављен je западно 22.61-22.67м од 
регулационе линије парцеле  5782,  са бочних страна се наслања  
на суседне парцеле, а са источне стране 5.30-5.57м у непрекинутом низу је, као 
што је дато графичким  прилогом.  
Димензије планираног  објекта 2 су 15.32м-16.63м x 18.00м. 
 
Објекат 2 има подрум, приземље, 2 спрата и поткровље  
Пбруто= 1622,02м2 
Пнето=  1431,54м2 

Максимална висина новог објекта не сме да премаши висину слемена објекта 
на кат.парцели 5801 КО Панчево. Висина слемена објекта на кат.парцели 5801 
КО Панчево је 13,14м  
( терен 77,89, слеме 91,03). 
Слеме новог објекта је на 11,45м од терена ( терен 77,46, слеме 88,91). 
Новопројектовани објекат 
Слеме 11,45м од тротоара, 88,91 
Венац 8,48м  од тротоара   85,94  
Објекат 2 има 19 станова 
Укупно објекат 1 и објекат 2                                   
Укупно објекат  1 и објекат 2 имају 1пословни простор и 23 стана. 
 
Према приложеном идејном решењу, а у складу са планом намене планског 
основа, на предметној грађевинској парцели планиран је  вишепородични   
стамбено- пословни  објекат 1 са 1 пословним  простором у приземљу и 4 стана 
у поткровљу. Комуникација између етажа обавља се новим главним 
степеништем. 
Објекат 1 има приземље и поткровље 
У приземљу се налазе улаз, степ.простор, просторија за чишћење и пословна 
јединица а у поткровљу 4 стамбене  јединице 
Објекат 2 има, подрум, приземље, 2 спрата и поткровље.  
У подруму су пројектована гаражна места и помоћне просторије. Комуникација 
између етажа обавља се коришћењем путничког лифта и главним  
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степеништем. Гаражни простор који се налази у подруму  има приступ и ауто 
платформом у коју се ступа са коте приземља.  
 
У приземљу се налазe  простор за контејнере, ветробран,степ простор, лифт, 
простор за чишћење, хидроцил, ауто платформа, једна гаража и четири  
стамбене  јединице. 
I спрат: 
1.Шест  стамбених  јединица 
II  спрат: 
1. Пет  стамбених   јединица 

Повучени спрат : 
1 Четири  стамбене  јединице 
 
Саобраћајни приступ локацији (парцели) 5782 К.О.Панчево) се врши са улице 
Петра Бојовића  К.О.Панчево). Приступ – саобраћајни прикључак је дефинисан 
саобраћајно – техничким условима, број 03-801/2021 од 10.11.2021. издатим од 
стране ЈП „Урбанизам“ Панчево. Траса прикључка дефинисана је 
координатама осовинских тачака 1 и 2 (датих на графичком прилогу бр. 5). 
Ширина коловоза саоб. прикључка је 5,0м и прикључак се изводи управно на 
постојећи коловоз Улице Петра Бојовића . Димензионисање носивости 
коловозне конструкције врши се према намени и планираном саобраћајном 
оптерећењу. Прикључак се изводи од асфалта или бетона.).  
Кроз ајнфорт ширине 3,82-4.43м пролази се до дворишног дела, Траса 
манипулативне (интерне) површине на парцели је дефинисана координатама 
осовинских тачака (датих на графичком прилогу бр.5).  
Паркирање се предвиђа на сопственој парцели и у оквиру објекта.Укупно 
постоји 24 паркинг места. У објекту 2 у подруму има 18 места за паркирање од 
тога 8 гаражних места, бр.ГМ1 до ГМ8,  два паркинг места за возило особа са 
специјалним потребама, (бр.ПП9 и ПП10), 5 паркинг места (ПП11,12,13,14и15) у 
оквиру ТТС-а1 и 3 паркинг места (ПП16,17и18) у оквиру ТТС-а2. На сопственој 
парцели има 5 паркинг места (ПП19,20,21,22 и23) у оквиру ТТС-а3 и у 
приземљу објекта2, једна гаража бр 24. 
Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2 за оба објекта. 
Укупно је потребно 4 (четири) контејнера а удаљени су више од 15м од 
приступне саобраћајнице, па ће возило ЈКП Хигијена улазити на парцелу. 
 
За пројектовање подрума ( подземне гараже) коришћен је правилник о 
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и 
експлозија  (,,Сл.лист СЦГ,, бр.31/2005) 
Гаража према корисној површини спада у мале  гараже , са корисном 
површином од  394.20м2. Гаража има један улаз односно један излаз. 
Да би се омогућило несметано кретање људи у гаражи, унутрашња висина у 
свим деловима гараже од пода до доње ивице греда износи 2,20 метара. 

Излаз с нивоа гараже је  преко сигурносног степеништа које је обезбеђено тако 

да ватра и дим не продиру на сигурносно степениште док пожар траје у објекту. 

Сигурносно степениште има  корисну ширину 1,20 метара . Површина 

претпростора износи 5.0 м2 и  претпростор је широк1,41 метара. 
Врата на путу за евакуацију су  заокретна и отварају се у смеру излажења.   
У гаражама чија корисна површина износи више од 150 м2 уграђује се 
одговарајући број зидних пожарних хидраната. 
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У подземним гаражама обавезно је принудно проветравање. 

Принудно проветравање треба да буде тако димензионирано да получасовна 

средња вредност угљен-моноксида не износи више од 100 ppm, уз допуштено 

одступање за очекиване правилне периоде саобрацајних пикова. Да би се то 

постигло, систем за извлачење ваздуха у гаражама с малим улазним и 

излазним саобраћајем мора избацити најмање 6 м3/х ваздуха, а у осталим 

гаражама - најмање 12 м3/х ваздуха по квадратном метру корисне површине 

гараже.  

 
Регулационо и Нивелационо решење 
Вишепородични стамбено-пословни  објекат 1 , задржава се у постојећем 
габариту а постављен je западно 7.0 - 12.0 цм од регулационе линије парцеле  
5782,  а са бочних страна се наслања на суседне парцеле, у непрекинутом низу 
је, као што је дато графичким прилогом.  
Димензије  објекта 1 су 12.88м-14,39м м x 12.15м-12.67м. 
Вишепородични стамбени објекат 2 , постављен je западно 22.58м-22.61м од 
регулационе линије парцеле  5782,  са бочних страна се наслања  
на суседне парцеле, а са источне стране 5.30-5.57м у непрекинутом низу је, као 
што је дато графичким  прилогом.  
Димензије планираног  објекта 2 су 15.32м-16.63м x 18.00м. 
 
Зона строги центар 
Дозвољен степен заузетости на парцели 5872 износи 90%, овде је он остварен 
88.63% од тога 65.38%.под објектима, а манипулативне површи растер коцке 
износе 23,25 % .  
Зелене површине на парцели износе 61,51м2, растер плоче 180,80м2 (10%) 
износи 18.08м2, укупно   79,59м2=11.37%. 
Објекат 1 нема планиране испаде и еркере. 
Планирани испади – еркери на објекту 2 предвиђени су на западној и источној 
фасади. 
Укупна површина заузећа испада на западној фасади објекта 2 износи 17,95м2, 
што је 12.30% заузећа а дозвољено је 50%. 
Укупна површина заузећа испада на источној фасади објекта 2 износи 21.30м2, 
што је 13.74% заузећа а дозвољено је 30%. 
 
За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, 
предложено је нивелационо решење. При изради нивелационог 
решења водило се рачуна о постојећим и планираним објектима који су од 
релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу 
атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне 
коте нивелете дате су у осовинским тачкама и теменима. 
За приложено ситуационо решење планираних саобраћајних површина дају се 
следећи општи услови за пројектовање и изградњу. 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су 
дефинисане осовински, координатама осовинских тачака и темена чије су 
нумеричке вредности дате на приложеном ситуационом решењу. Све 
саобраћајне површине изводе се у датим габаритима и према важећим 
стандардима и условима надлежних организација, предузећа и установа. 
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Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне 
конструкције) извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, 
намени и стандардима. Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте 
коловозних застора. Пожељно је користити идентичне коловозне засторе који  
су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу 
(асфалт,бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по 
избору неки а обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних 
површина, корист ити стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке 
који се могу уграђивати као издигнути или упуштени. Пројектант – извођач је 
дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и 
изградњу предметних објеката. 
Предвиђени су подужни и попречни падови тако да се објекти заштите од 
штетних атмосферских утицаја. Одвођење воде предвиђено је мин. подужним 
нагибом према зеленим површинама. Нивелета саобраћајног прикључка 
усклађена је са висинским котама улице Петра Бојовића на том делу. 
Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних 
олука спроводи се до ревизионог шахта атмосферске канализације који ће се 
налазити у ајнфору објекта 1 ка улици Петра Бојовића.. 
Планирани објекти у оквиру комплекса морају  да задовоље одредбе Закона о 
планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област 
изградње. За објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II 
климатску зону. 
За ову врсту стамбеног објекта нису потребни противпожарни услови и 
мишљење МУП-а. 
Објекти морају да буду пројектовани са применом чврстих, квалитетних и 
трајних материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у 
експлоатацији. 
Обликовно се завршна етажа објекта 1 задржава са истим уличним нагибом 
кровне равни  као постојећа а у објекту 2 као повучен спрат..  
Задржава се постојећа ограда према бочним парцелама ,као и на задњој 
граници парцеле где год је то могуће а на осталим деловима се ради нова. 
. 
План саобраћаја 
(услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 
возила) 
 
предвиђено је за 
-становање                                                            1ПМ/1стамбеној јединици 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта лоцираног 
на кат.парцели 3974 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план 
саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, саобраћајни 
прикључак се остварује преко  саобраћајнице (улица Петра Бојовића) на 
катастарској парцели 5782  К.О. Панчево. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици  омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила,бициклисти и пешаци). Ширина саобраћајнице на парцели до 
предвиђеног паркинг простора кроз ајнфорт износи 3,82-4.43м мин а на делу 
ван објеката и више. 
Манипулативна површина је ширине 5,4м а систем паркирања је управан.  
На парцели је предвиђена интерна пешачко колска саобраћајница.  
Паркирање се предвиђа на сопственој парцели и у оквиру објекта.Укупно 
постоји 24 паркинг места. У објекту 2 у подруму има 18 места за паркирање од 
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тога 8 гаражних места,бр.ГМ1 до ГМ8, два паркинг места за возило особа са 
специјалним потребама, (бр.ПП9 и ПП10), 5 паркинг места (ПП11,12,13,14и15) у 
оквиру ТТС-а1 и 3 паркинг места (ПП16,17и18) у оквиру ТТС-а2. На сопственој 
парцели има 5 паркинг места (ПП19,20,21,22 и23) у оквиру ТТС-а3 и у 
приземљу објекта2, једна гаража бр24. 
Други услови 
Приликом пројектовања и извођења радова придржавати се свих важећих 
закона и прописа из области грађевинарства. 
Енергетска ефикасност 
Пројектом предвидети систем грејања, вентилације и хлађења уз вођење 
рачуна о енергетској ефикасности како појединих делова тако и целине. 
Одговорни инжењер за енергетску ефикасност је дужан да изради елаборат 
енергетске ефикасности који садржи прорачуне, текст и цртеже, у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (Сл. Гласник РС“ 61/2011 и 
Правилником о условима, садржини и начину издавања сертификата о 
енергетским својствима зграда („Сл. Гласник РС“ бр. 69/2012 и 44/2018). 
Заштита о елементарних непогода 
Ради заштите од елементарних непогода проузрокованих дејством олујних 
ветрова, кише и снега, као и заштите од поплава објекти морају бити 
пројектовани и реализовани у складу са Законом о ванредним 
ситуацијама („Сл.Гласник РС“ бр. 111/09, 92/11 и 93/12), Законом о смањењу 
ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама („Сл.Гласник РС“ 
бр. 87/18) и другим прописима и стандардима који се односе на ову област. 
 
Технички стандарди приступачности 
Приликом израде техничке документације руководити се и посебним условима 
пројектовања за кретање лица са посебним потребама – Правилник о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015), и 
другим прописима. 
 
НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
(Урбанистички параметри и посебни 
Услови из планске документације) 
1. Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и 
просторних предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног 
амбијента за живот корисника. 
2. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са 
компатибилним наменама 250м2 , а овде је 700м2 
3.Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00м а овде је 12,89м2  
 
4.СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
Максимална дозвољена спратност објеката важи само као оријентациони 
параметар. 
 
ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА УЛИЧНОЈ ФАСАДИ 
Само у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери 
максимално 1.2м минималне висине над регулацијом 3.0м, заузеће 50% 
фасаде.Грађевински елементи  на нивоу првог спрата могу да пређу  
грађевинску ,односно регулациону линију ( рачунајући од основног габарита 
објекта до хоризонталне пројекције испада ) и то: 
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> На делу  објекта  на предњој фасади -1.2м, укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља 
 
> На делу објекта   према задњем дворишту)- 1.2 м, укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 
Објекат 1 нема планиране испаде и еркере. 
 
Планирани испади – еркери на објекту 2 предвиђени су на западној и источној 
фасади. 
Укупна површина заузећа испада на западној фасади објекта 2 износи 17,95м2, 
што је 12.30% заузећа а дозвољено је 50%. 
Укупна површина заузећа испада на источној фасади објекта 2 износи 21.30м2, 
што је 13.74% заузећа а дозвољено је 30%. 
 

 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 
Зона строги центар 
Дозвољен степен заузетости на парцели 5872 износи 90%, овде је он остварен 
88.63% од тога 65.38%.под објектима, а манипулативне површи растер коцке 
износе 23,25 % .  
Зелене површине на парцели износе 61,51м2, растер плоче 180,80м2 (10%) 
износи 18.08м2, укупно   79,59м2=11.37%. 
 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем 
парцеле,паркирање возила на парцели Минимално 10% мора бити покривено 
високим растињем-дрвећем. 
 
  
 
 

 
 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА    
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6) НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Техничке услове, тачно место и начин прикључивања објеката на постојећу или 
планирану комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у 
складу са важећим законима и прописима из те области. Ови услови су 
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дефинисани условима из важеће планске докементације и овог урбанистичког 
пројекта а недостајајући услови надлежних предузећа, ће се прибавити у 
поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре. Може 
се одступити од решења датих овим урбанистичким пројектом уколико то буде  
захтевано накнадним условима надлежних предузећа за пројектовање и 
прикључење. Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана 
техничком документацијом. 

 
Водовод  
Водоводна мрежа  

1.Према техничким условима ЈКП“Водовод и канализација“  предметне 

парцеле на локацији која је предмет овог Урбанистичког пројекта биће 

прикључена на градски водовод у улици Петра Бојовића на постојећу Објекат 

ће се прикључити преко новог водоводног прикључка Ø65. Прикључак   

водовода предвидети из улице Војводе Петра Бојовића. Водомерно окно 

предвидети у ајнфору објекта 1 ка улици Петра Бојовића. У водомерном окну 

предвидети један водомер за објекат 1(улични објекат) и један комбиновани 

водомер  за PP и санитaрну мрежу за објекат 2 ( дворишни објекат). У оквиру 

објекта 2 у приземљу превидети монтажу хидроцила za PP мрежу због 

обезбеђења потребног притиска у унутрашњој хидрантској мрежи. У објекту 2 

поставити у степенишном простору две главне вертикале. Противпожарна 

(Ø65) и санитарна (Ø50-Ø40). На санитарну вертикалу прикључити контролне 

водомере  за сваки стан по етажима. Контролне водомере поставити у 

ормарима, а развод до станова (Ø20) радити у поду (кошуљици) до одређеног 

мокрог чвора. Уз водомере монтирати пропусне вентиле због демонтаже 

водомера и како би се могло искључити свако купатило понаособ без 

затварања целе вертикале. Сав развод који се води видно, термички изоловати 

"plamaflexom". Комплетан развод санитарне воде радити од полипропиленских 

водоводних цеви и фитинга одговарајућег пречника, док се хидрантски развод 

ради од челично-поцинкованих цеви. У дворишном објекту је неопходно 

обезбедити унутрашњу хидрантску мрежу са неопходним притиском на 

највишем хидранту од 2,5 бара и укупни минимални протицај за гашење 

пожара од 10л/сек . Зидне хидранте предвидети у приземљу објекта , као и у 

подрумској етажи. 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

Објекти 1 и 2  су спратности, објекат 1 - П+Пк  и објекат 2   По+П+2+Пс. 

Парцелу прикључити на уличну градску канализацију преко новог прикључка 

Ø160 са падом 2% што задовољава пројектовани отицај. За објекат је 

неопходно изградити главни ревизиони шахт  у ајнфору објекта1 ка ул.Војводе 

Петра Бојовића. Одвођење отпадних вода из мокрих чворова решиће се 

прикључењем на канализационе вертикале. Вертикале се прихватају 

хоризонталним разводом Ø125 и  Ø160 са падом 2%, који се води испод  
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плафона у подруму у објекта  2. Пре продора за излазак из објекта , поставити 

каскаду са затвореном ревизијом, тако да излазна дубина буде 50цм испод 

коте терена. У ревизионом шахту , такође поставити затворене ревизије. 

Канализациону мрежу радити од пластичних (ПВЦ) канализационих цеви датог 

пречника.  Вертикале у објекту се завршавају на крову у одговарајућом 

пластифицираном вентилационом главом  пречника  125 mm. Начин 

прикључења као и посебне услове за пројектовање и грађење фекалне 

канализације прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и 

канализација" Панчево., број услова Д-10253/1 од 09.11.2021год. 

 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

Парцелу прикључити на  уличну мрежу атмосферске канализације преко новог 

прикључка Ø160,ревизиони шахт атмосферске канализације предвидети у 

ајнфору објекта 1 ка ул.Војводе Петра Бојовића. Атмосферска вода са крова 

објекта системом хоризонталних и вертикалних олука спроводи се до 

ревизионог силаза атмосферске канализације Положај сливних решетки је 

условљен геометријом терена а размак и димензије сливника су 

димензионисани за интензитет падавина од 140 лит/сец/ха за период трајања 

од 5 минута. 

Комплетан развод спољне атмосферске канализације предвиђен је од ПВЦ 

канализационих цеви темене носивости СН4. Развод атмосферске 

канализације водиће се по плафону подрума до изласка из објекта. Пре 

продора за излазак из објекта , поставити каскаду са затвореном ревизијом, 

тако да излазна дубина буде 50цм испод коте терена. У ревизионом шахту , 

такође поставити затворене ревизије. У подруму је  потребно је извести муљни 

шахт (светли отвор 50цм/50цм – дубина 50цм) са муљном пумпом . Муљни 

шахт ће прихватити канализациони одвод од подних сливника. Од муљне 

пумпе извести потис Ø30 од еластичног црева до хоризонталног одвода испод 

плафона подрума. Прикључење извести фазонским комадом оријентисаним на 

горе, како не би дошло до повратног преливања у потис. 

ПП МРЕЖА 

У дворишном објекту је неопходно обезбедити унутрашњу хидрантску мрежу са 

неопходним притиском на највишем хидранту од 2,5 бара и укупни минимални 

протицај за гашење пожара од 10л/сек . Зидне хидранте предвидети у 

приземљу објекта , као и на подрумској етажи. 

У објекту 2 са унутрашњом хидрантском мрежом, поставити постројење за 

подизање притиска (хидроцил).  Постројење монтирати у просторију са 
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зидовима отпорним према пожару најмање 2х и вратима отпорним минимум 

1,5х. Такође је пожељно обезбедити природну или вештачку вентилацију 

просторије да би се избегло орошавање цеви. Противпожарне ормариће, 

прописно опремљене поставити на 1,50 м‟ од пода са пратећом 

опремом (млазницом, цревом Л= 15м и угаони прикључни вентил  Ø 52).У 

дворишном објекту је предвиђен унутрашњи хидрант само у приземљу. 

Противпожари ормарић, прописно опремљен поставити на 1,50 м од пода са 

пратећом опремом (млазницом, цревом Л= 15м и угаони прикључни вентил ) 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
За потребе изградње третираног објекта у складу са условима ЕПС –
дистрибуција д.о.о Београд  огранак  Електродистрибуција Панчево, Милоша 
Обреновића бр. 6, Панчево (број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-261126-21/2  
од25,11,2021године, потребно је одредити адекватно место прикључења 
планираног  објекта. 
Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације. 
Опис мерног места: У улазу објекта 1 један орман мерног места (ОММ) модула 
са 6 бројила. У улазу објекта 2 два ормана мерног  места (ОММ) модула са 9 
бројила  и једног ормана мерног места  (ОММ) модула са 6 бројила  који су 
опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама.   
Напон на који се прикључује објекат : 0,4кВ. фактор снаге : изнад 0,95. 
 
Изградњу нисконапонске мреже, у оквиру парцеле пројектовати према потреби 
инвеститора. Инвеститор је обавезан да примени све нормативе, и стандарде 
са Законом о планирању и изградњи, Закон о заштити од пожара, Закон о 
заштити животне средине, Закон о запаљивим материјама и гасовима. По 
правилу енергетске каблове од других инсталација полагати на растојању од 
1м. Ово растојање може да се смањи ако се каблови поставе у заштитне цеви. 
 
Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 м од темеља објекта и 1м од 
саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом кабл 
поставити у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није 
дозвољено полагање енергетских каблова изнад или испод цеви водовода и 
канализације. Каблове високог, ниског напона и јавне расвете поставити у исти 
ров, тамо где је то потребно. Пројектовати адекватно заштитно уземљење 
према важећим тех. прописима за ову врсту објеката. Приликом пројектовања 
придржавати се свих важећих тех. прописа, који регулишу ову област. 
Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз 
строго вођење рачуна о постојећим планираним инсталацијама. Планирана 
електроенергетска мрежа и објекти приказани су на графичком приказу, а 
евентуалне измене ће бити одређене приликом издавања локацијских услова. 
 
ТТ инсталације 
Прикључење на ПТТ инсталације извршити у свему према техничким условима 
"Телеком-Србија" предузеће за телекомуникације а.д. бр.Д209/472909/2-2021 
од 27.10.2021год. 
На предметном парцели не постоје изграђени објекти ЕКМ који су надлежности 

предузећа ,,Телеком Србија“ ад. На парцели 8070 постоје подземни, оптички,  
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дистрибутивни и разводни тк каблови у ТКК. Планираним радовима не сме 

доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких карактеристика ТК 

објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања ТК  

саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим 

кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција. 

 
Инжењерско геолошки услови 
Територија Панчева спада у зоне средње сеизмичке угрожености.Лежи на 
умерено трусном подручју, на коме катастрофалних потреса није било.Могу се 
предвидети потреси чији би максимални интензитет износио 7 МСК, као и оних 
са малом вероватноћом од 8 МСК.Основна мера заштите  од земљотреса  
представља примену принципа асеизмичког пројектовања објеката ,односно 
примена сигурносних стандарда  и техничких прописа. 
 
 
ТЕРМОЕНЕРГЕТИКА  / 
 
Грејање у објекту је предвиђено радијаторима на струју, 
( у складу са условима Електродистрибуције Панчево) 
 
ГАС   
Због укрштања прикључака прибављени су услови ЈП Србија гас Нови Сад  
бр.05-02-4/2177-1 од 01,11,2021год 
 
На предметном подручју постоје следећи гасни објекти: 

- дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви, пречника ПЕ d40мм, 
радног притиска до 3бара дуж улице Петра Бојовића паралелно са 
грађевинском линијом стамбених објеката на парној и непарној 
странулице изграђени и у функцији 

 
 
 
Мере заштите животне средине 
 
У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. 
гласник РС бр.135/04, 36/09 , 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), 
становање не спада у активности које битно утичу на животну средину, односно 
које загађују животну средину. Одлагање отпада је предвиђено по пропису и 
условима надлежног јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који 
изазивају буку. Предвиђено је грејање радијаторима на струју, које не загађује 
околину. Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите 
животне срединеПланирани садржај (становање) се не налази на листи Уредбе 
о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 
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Мере заштите непокретних културних и природних добара 
 
Мере заштите непокретних културних и природних добара су предвиђене у 
свему у складу са условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву 
број 1094/4 од 30.12.2021год. Новопројектовани  објекат ускладити са 
карактером амбијента, конфигурацијом терена и вредностима архитектонског и 
урбаног наслеђа у погледу габарита, диспозиције, пропорције, типа градње и 
обликовања. Положај новопројектованог  објекта на парцели је у дубини 
дворишног дела на одстојању од 10,0м од дворишне фасаде уличног објекта 
припадајуће парцеле. Висином је уклопљен у задату вертикалну регулацију.  
Висина слемена објекта на кат.парцели 5801 КО Панчево је 13,14м  
(терен 77,89, слеме 91,03). 
Слеме новог објекта је на 11,45м од терена (терен 77,46, слеме 88,91). 
Новопројектовани објекат 
Венац 8,48м  од тротоара   85,94  
 
Приложено идејно решење је након добијања услова Завода за заштиту 
споменика и консултација са обрађивачем. 
 
 
 
МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА  
 
Према условима ЈКП"Хигијена" ( број: 4229/2-2021 од 02.11.2021год) треба 
обезбедити довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених 
јединица.   
За сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један 
контејнер о д 1,1м3. 
Урбанистичким пројектом је одређено место и број контејнера. Контејнери за 
смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2. На основу услова ЈКП 
Хигијена за парцелу 5782, предвиђен је део за смештај контејнера, укупно је 
потребно 4 (четири) контејнера а удаљени су више  од 15м од приступне 
саобраћајнице, па возило ЈКП Хигијена ће улазити на парцелу. 
 
МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат 1 је пројектован  као вишепородични стамбено-пословни објекат П+Пк 
са бруто површином од 337.60m2, као такав сврстан је у категорију Б (објекти 
до 2000 м2 или Пр+4+Пк) и не подлеже условима Министарства унутрашњих 
послова – сектор за вандредне ситуације.  
Објекат 2 је пројектован   као вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пс са 

бруто површином од 1622,02м2 и као такав је сврстан је у категорију Б (објекти 

до 2000 м2 или Пр+4+Пк) и не подлеже условима Министарства унутрашњих 

послова – сектор за вандредне ситуације.Објекти ће бити пројектовани у складу 

са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр.111/09); од материјала 

отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову 

област. Објекат је пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. 

гласник РС“, бр.111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима 

и нормативима који регулишу ову област. 

Санитарна заштита 
Пројектант је дужан да се придржава одредби важећих закона о санитарној 
заштити. 
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Инвеститор ће се придржавати следећих одредби у циљу санитарне зажтите: 
-да се ради заштите квалитета вода реципијента примењују забране из члана 
97. тач. 1), 1а), 1б), 2), 4) и 6) овог закона; 
-да се пре почетка коришћења питке воде извши узорковање од стране Завода 
за јавно здравље, (микробиолошка и физичко- хемијска испитивања) 
По завршетку монтаже водоводне мреже , мрежу дизинфиковати и испрати пре 
пуштања у употребу. 
-У подруму предвидети сепаратор уља и масти (извести муљни шахт, светли 
отвор 50цмx50цм – дубина 50цм) са муљном пумпом . Муљни шахт ће 
прихватити канализациони одвод од подних сливника у подруму. Од муљне 
пумпе извести потис Ø30 од еластичног црева до хоризонталног одвода испод 
плафона подрума. Прикључење извести фазонским комадом оријентисаним на 
горе, како не би дошло до повратног преливања у потис. 
 
Водопривредни услови 
 
Инвеститор је дужан да се придржава Закона о водама/ ``Сл.гл.РС`бр 30/10/ 
Инвеститор је дужан да, ради израде техничке документације за изградњу 
нових или реконструкцију постојећих објеката и извођење геолошких 
истраживања и других радова који могу трајно, повремено или привремено 
утицати на промене у водном режиму, прибави водне услове. 
Прибављање водних услова није потребно за: 
- коришћење воде које не прелази обим опште употребе вода; 
- нови или реконструисани стамбени или мањи пословни и други објекат (који 
се гради у складу са одговарајућим просторним планским документима) који се 
прикључује на јавни водовод и канализацију, а вода за потребе објекта користи 
се само за пиће и санитарне потребе; 
- коришћење воде за гашење пожара. 
коришћење површинских и подземних вода за снабдевање водом за пиће, 
санитарно-хигијенске потребе, за потребе индустрије и друге намене. 
 
Поглавље о водама 
(1) Вода која се користи за пиће, за производњу и прераду хране и предмета 
опште употребе, санитарнохигијенске потребе и купање мора испуњавати 
услове у погледу здравствене исправности. 
(2) Водни објекат за снабдевање водом за пиће и санитарно-хигијенске 
потребе и његово непосредно окружење морају испуњавати посебне 
санитарно-хигијенске услове у погледу изграђености и одржавања хигијене у 
објекту, у циљу спречавања настајања и сузбијања путева преношења 
заразних болести водом, у складу са овим и другим законом. 
Инвеститор је дужан да се придржава Закона о водама/ ``Сл.гл.РС`бр 30/10/ 
 
УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу 
са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 
несметаним кретањем деце, старих,хендикепираних и инвалидних лица („Сл. 
Гласник РС“ бр. 22/2015. Неопходни број паркинг места (2ПМ), је обезбеђен за 
места за паркирање возила која користе лица са посебним потребама у 
простору и то у близини улаза у објекте.  
 
Термичка заштита 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања 
испуњености услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда 
Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 
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 (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу)климатску зону. 
 
Сеизмичка заштита 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани 
према Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката 
високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. Лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). 
Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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ОБЈЕКАТ: РЕКОНСТРУКЦИЈА ПОРОДИЧНЕ СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ  
У ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1, 
П+Пк и ИЗГРАДЊА  ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 2  По+П+2+Пс 

Ул-Петра Бојовића 9 ПАНЧЕВО 

Бр.кат.парц. 5782 

ИНВЕСТИТОР доо АМБeР про  

бр.проjeкта  ИДР 13/2021 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС  

                                                         за ИДР 

вишeпородичног стамбeног обjeкта 

УВОД -УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 
Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ  
ОБЈЕКАТ 1  и ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 2. Објекат 1 је 
спратности П+Пк а објекат 2 је По+П+2+Пс  у улици Петра Бојовића 9, 
ПАНЧЕВО Бр.кат.парц. 5782 К.О Панчево. ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР про 
бр.проjeкта ИДР13/2021. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру Плана 
генералне регулације Целина 1 зона строгог центра (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево (,,Сл.лист града Панчева,, бр19/2012, 27/2012-
исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14-исправка, 19/2018- измене и 
допуне, 25/2018-исправка техничке грешке, 6/19-исправка техничке грешке где 
је предвиђено СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ ДЕЛАТНОСТИМА-у овом 
случају  вишeпородично становањe.На парцeли сe ради реконструкција 
породичне стамбене зграде у вишепородични стамбено –пословни објекат 1 и  
изградња вишeпородичног  стамбeног  обjeкта 2.  
 
Објекат 1  има приземље и поткровље  
Пбруто= 337.60м2. 
Пнето=   267,81м2  
Слеме 10,08 од 0.00,    88.44 
Венац  3.82м  од 0.00 , 82.18 
Објекат 1 има 1пословни простор и 4 стана 
 
Објекат 2 има подрум, приземље, 2 спрата и поткровље  
Пбруто= 1622,02м2 
Пнето=  1431,54м2 
Слеме 11,45 од тротоара, 88,91 
Венац 8.48м  од тротоара, 85,94  
Објекат 2 има 19 станова 
 
Укупно објекат 1 и објекат 2                                   
Укупно објекат  1 и објекат 2 имају 1пословни простор и 23 стана. 
Објекат 1 је постојећа породична стамбена зграда која се састоји од приземља 
и тавана. 
Уз консултацију са Заводом за заштиту споменика објекат је потребно очувати у 
постојећој  хоризонталној и вертикалној регулацији ка улици, са могућношћу 
пренамене тавана у поткровље уз задржавање постојеће висине слемена и 
нагиба уличне кровне равни. 
 
Објекат је потребно реконструисати у Вишепородични стамбено -пословни 
објекат који би у приземљу имао пословни простор са задржавањем обимних 
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зидова и рушењем преградних зидова. Формирати степенишни простор за 
комуникацију са поткровљем у којем би била испројектована 4 стана. 
Таван прерадити у поткровље са задржавањем потпуно дрвене кровне 
конструкције која се састоји од затега, стубова, рожњача, рогова, пајанти и 
косника са постојећим падом уличне крове равни. На дворишној страни у делу 
према стрехи прерадити пад кровних равни и у поткровљу формирати 4 стана. 
Постојећу међуспратну таваницу делимично скинути. Затеге задржати и све 
дрвене елементе у нивоу затега а испод затега све скинути и урадити 
конструкцију која се састоји од армитано-бетонских греда које се ослањају на 
бетонске зидове степеништа и постојеће зидове све по статичком прорачуну и 
детаљима. 
Кота приземља објекта се задржава у истом нивоу као и постојећа и раде се 
нови слојеви- шљунак, бетонска плоча, хидроизолација,термоизолација,цем 
кошуљица и керамичке плочице као завршни под. Вишепородични стамбено-
пословни  објекат 1 , задржава се у постојећем габариту а постављен je 
западно 7.0 - 12.0 цм од регулационе линије парцеле  5782,  а са бочних страна 
се наслања на суседне парцеле, у непрекинутом низу је, као што је дато 
графичким прилогом.  
Димензије  објекта 1 су 12.88м-14,39м м x 12.15м-12.67м. 
 
Вишепородични стамбени објекат 2 , постављен je западно 22.61м-22.67м од 
регулационе линије парцеле  5782,  са бочних страна се наслања  
на суседне парцеле, а са источне стране 5.30-5.57м у непрекинутом низу је, као 
што је дато графичким  прилогом.  
Димензије планираног  објекта 2 су 15.32м-16.63м x 18.00м. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 

Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних 
олука спроводи се до ревизионог шахта атмосферске канализације који ће се 
налазити у ајнфору ка улици Војводе Петра Бојовића. 
Саобраћајни приступ локацији (парцели 5782 К.О.Панчево) се врши са улице 

Петра Бојовића  К.О.Панчево). Ширина коловоза саобраћајног прикључка је 

5,0м и прикључак се изводи управно на постојећи коловоз улице Петра 

Бојовића. Прикључак се изводи од асфалта или бетона).  

Кроз ајнфорт ширине 3,82-4.43м пролази се до дворишног дела. 

Паркирање се предвиђа на сопственој парцели и у оквиру објекта.Укупно 
постоји 24 паркинг места. У објекту 2 у подруму има 18 места за паркирање од 
тога 8гаражних места,бр.ГМ1 до ГМ8, два паркинг места за возило особа са 
специјалним потребама, (бр.ПП9 и ПП10), 5 паркинг места (ПП11,12,13,14и15) у 
оквиру ТТС-а1 и 3 паркинг места (ПП16,17и18) у оквиру ТТС-а2. На сопственој 
парцели има 5 паркинг места (ПП19,20,21,22 и23) у оквиру ТТС-а3 и у 
приземљу објекта2, једна гаража бр24. 
Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2 за оба објекта. 
Укупно је потребно 4 (четири) контејнера а удаљени су више од 15м од 
приступне саобраћајнице, па возило ЈКП Хигијена ће улазити на парцелу. 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
Зона строги центар 
 
 
 



92 
 

 
 
Дозвољен степен заузетости на парцели 5872 износи 90%, овде је он остварен 
88.63% од тога 65.38% под објектима, а манипулативне површи растер коцке 
износе 23,25 % .  
Зелене површине на парцели износе 61,51м2, растер плоче 180,80м2 (10%) 
износи 18.08м2, укупно   79,59м2=11.37%. 
 
Објекат 1 нема планиране испаде и еркере. 
Планирани испади – еркери на објекту 2 предвиђени су на западној и источној 
фасади. 
Укупна површина заузећа испада на западној фасади објекта 2 износи 17,95м2, 
што је 12.30% заузећа а дозвољено је 50%. 
Укупна површина заузећа испада на источној фасади објекта 2 износи 21.30м2, 
што је 13.74% заузећа а дозвољено је 30%. 
 
ОБЈЕКАТ 2 
КОНСТРУКЦИЈА  
Чине  je носeћи армирано бeтонски стубови и зидови од гитeр блока д-20 цм, у 
свeму прeма статичком прорачуну. Као мeђуспратна конструкциjа прeдвиђeна  
је арм.бетонска плоча . Стeпeништe у обjeкту je армирано бeтонско.  
Кровна конструкциjа, прeма статичком прорачуну, бетонска .Конструкциjа 
лифта бићe обухваћeна посeбним проjeктом коjи ниje у саставу овог проjeкта.  
ЗИДОВИ 

гитeр блок димeнзиje 19x19x25цм д дeмит фасада д 10цм са стиропором, 
самогасивим , масe 25кг/м3/класа запаљивости Б1/Унутрашњи зидови су од 
преградног блока д-9цм, или гитeр блока 20цм,малтeрисани продужним 
малтeром 1:3:9 д- 1.5цм.Прe малтeрисања, подлога сe прска цeмeнтним 
млeком, прављeним са оштрим пeском .Грунт радити продужним малтeром од 
просejаног шљунка. 

Пeрдашити до равних површина.На вeртикалним и хоризонталним армирано 
бeтонским сeрклажима прeко Стиропора сe наноси исти малтeр као на осталом 
дeлу призeмља. Спољни фасадни зидови сe облажу „‟Дeмит‟‟ фасадом.Зидови 
сe боje у тону по избору проjeктанта. Вeнтилациони канали са зидаjу од типских 
‟‟Шунт‟‟ eлeмeната у продужном малтeру 1:2:6, у свeму прeма проспeкту и 
упутству произвођача.Завршно по спратовима димњаци и вeнт.канали облажу 
сe гипскартонским плочама/ригипс, кнауф/ .Зидови сe унутра глeтуjу и завршно 
фарбаjу полудиспeрзивним намазима . У санитарним чворовима зидови сe 
облажу, до плафона кeр.пл.лeпљeним на зид сипроколом. Плочицe су 
кeрамика фугe у цeм. малтeру д-3мм. 

 

ПОДОВИ 

У подруму где су гараже подна конструкциjа сe састоjи од слeдeћих слоjeва/од 
долe/ 

Шљунак 20цм 

Неарм.бетон 6цм 

Хидроизолација 

Темељна бет.плоча 50цм 

Цементна кошуљица 
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На спратовима подна конструкциjа je/од долe/ 

Арм.бетонска таваница  

Teрмосилент1 цм 

Цeмeнтна кошуљица 3-4цм 

Готов под кeрамика или паркeт 1-2цм 

На тeрасама ,лођама и купатилима се изводи хидроизолациjа ,премази, 
мембрана и фолије произвођача ,,Сика,, 

Кeрамичкe плочицe у санитарним чворовима , стeпeништима, кухињи, 
тeрасама, кeрамичкe плочицe фуга на фугу,фугe 3мм, са фугомалом, уколико 
су спољнe,трeба да су отпорнe на мраз. Подови комуникациjа планирани су као 
гранитна кeрамика. 

Подови у собама и ходницима станова изводe сe као паркeт . 

ПЛАФОНИ 

Плафони станова су глeтовани и боjeни диспeрзивном боjом. Споj 
цeм.кошуљицe на тeраси и фасадног зида дилатирати умeтком стиропора д 
5цм. 

ОБРАДА ЗИДОВА 

Сви унутрашњи зидови стамбeног дeла обjeкта и плафони малтeришу сe 
машинским малтeром,глeтуjу се машински  и боje машински диспeрзивном 
боjом за зидовe.У купатилима зидови до плафона облажу сe кeрамичким 
плочицама.У кухињама сe зидови на дeлу гдe су прeдвиђeни кухињски 
eлeмeнти облажу кeрамичким плочицама до висинe 1.6м а изнад 70цм. 

Унутрашњи зидови заjeдничког простора/стeпeништe и ходник/ облажу сe на 
дeловима ка грejаном простору стиропором 3цм,сeм код лифта 8цм..Свe 
бeтонскe површинe прe малтeрисања прскати цeмeнтним млeком. 

БРАВАРИЈА-АЛУМИНАРИЈА 

Стeпeнишнe и оградe тeраса објеката .су хоризонтални алуминиjумски 
профили фи 2цм,на осном размаку 12.5цм, вeртикални и хоризонтални 
ал.носачи фи 4цм, на одговараjућeм размаку. Рукохвати мeтални фи 6цм. 
Оградe тeраса обjeката су или алуминиjумскe или стаклeнe. 

Капиjа за улаз у аjнфор je двокрилна Ограда на мeђи je задржана постоjeћа  и 
нова зидана од старe опeкe. 

 

ПВЦ столариjа 

Спољна врата и прозори спратова су столариjа или ПВЦ столариjа. 
Застакљивањe-стакло д-4мм, ваздух 16мм, обично стакло 4мм.. Прозорe 
снабдeти комарницима и ролeтнама. Ролeтнe су eслингeр урађeнe прeма 
шeмама. Кутиje за ролeтнe сe са спољнe странe облажу дeмит фасадом. 

 

СТОЛАРИЈА 

Улазна врата по становима урадити као сигурносна са чeличном 
потконструкциjом у свeму прeма шeмама.Оквир и конструкциjу врата израдити 
од чeличног профила обложeног чeличним лимом д 1мм, а простор измeђу 
попунити тeрмоизолациjом. На вратима поставити сигурносну браву и 
шпиjунку.Уколико постоjи празан простор измeђу штока и зида, исти попунити 
‚‚Пурпeн‚‚ масом. Крило врата облажe сe унивeром д-8мм.Унутрашња врата су  
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пуна, медијапан, завршно фарбана полиуретаном, у тону по избору 
проjeктанта. 

 

ИЗОЛАЦИЈА  

Хидроизолациjа у поду су премази, мембране и фолије произвођача 
,,Сика,,.Вeртикална хидроизолациjа je иста , као и у мокрим 
чворовима.Фасадни eлeмeнти заштићeни су са  

10 цм стиропора. Тeрмоизолациjа у зидовима -стиропор 10цм, у плафону 
призeмља стиропор 18 цм и у тавану и косом крову стиропор 18цм, сą 
паронeпропусном фолиjом ка грejаном, а паропропусном ка нeгрejаном 
простору.Зидови стана ка степенишном простору зграде имају са степенишне 
стране 2цм стиропора ,као термичку и звучну изолацију. 

ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА 

У стамбeним просторима предвидети у поду као термосилент,преко кога иде 
цементна кошуљица, а зидови станова ка степеништу су исто стиропор 3цм.. 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ 

Врста крова је раван кров.Нагиби кровних равни су око 6степени.. Вода се 
одводи олучним вертикалама и и хоризонталним висећим олуцима од 
поцинкованог лима, као у графичкој документацији.Кровни покривач фолија за 
равне и непроходне кровове. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Прикључак на водовод и канализацију 

Објекат ће се прикључити преко новог водоводног прикључка Ø65. Прикључак  

водовода предвидети из улице Војводе Петра Бојовића. Водомерно окно 

предвидети у ајнофору објекта1 ка улици Војводе Петра Бојовића. У 

водомерном окну предвидети један водомер за објекат 1(улични објекат) и 

један комбиновани водомер  за PP и санитарну мрежу за објекат 2 (дворишни 

објекат). У оквиру објекта 2 у приземљу превидети монтажу хидроцила за PP 

мрежу због обезбеђења потребног притиска у унутрашњој хидрантској мрежи.  

Објекти 1 и 2  су спратности, објекат 1 - П+Пк  и објекат 2- По+П+2+Пс. Парцелу 

прикључити на уличну градску канализацију преко новог прикључка Ø160 са 

падом 2% што задовољава пројектовани отицај. За објекат је неопходно 

изградити главни ревизиони шахт  у ајнфору објекта1 ка ул.Војводе Петра 

Бојовића. Одвођење отпадних вода из мокрих чворова решиће се 

прикључењем на канализационе вертикале. Вертикале се прихватају 

хоризонталним разводом Ø125 и  Ø160 са падом 2%, који се води испод 

плафона у подруму у објкету 2.  
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АТМОСФЕРСКА КИАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

Парцелу прикључити на  уличну мрежу атмосферске канализације ААС300 

преко новог прикључка Ø200, ревизиони  шахт атмосферске канализације 

предвидети у ајнфору објекта 1 ка улици Војводе Петра Бојовића. Атмосферска 

вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних олука спроводи 

се до ревизионог силаза атмосферске канализације. 

 

УНУТРАШЊА  ПП  МРЕЖА 

У дворишном објекту је неопходно обезбедити унутрашњу хидрантску мрежу са 

неопходним притиском на највишем хидранту од 2,5 бара и укупни минимални 

протицај за гашење пожара од 10л/сек . Зидне хидранте предвидети у 

приземљу објекта , као и на подрумској етажи. 

Потребно је укуоно 23 водомера за станове и 1 за пословни простор 

Пројекат прикључка ради ЈКП »Водовод и канализација«Панчево 

Прикључак на електроенергетску дистрибутивну мрежу Напон на који се 
прикључује објекат је 0,4кV, фактор снаге изнад0,95. 

Укупан капацитет објекта 1 и објекта 2 је 458.16 kW. Предвиђа се кабловски 
прикључак, места прикључака КПК нa фасадама предметних објеката,  

Укупно 23 бројила за станове од 25А , 1бројило  за пословни простор од 25А и 
2 бројила од 16А за једничку потрошњу и 1 бројило од 25А за лифт и 1 бројило 
од 32А за ауто платформу. Пројекат прикључка ради »Електропривреда Србије 

 

 

Грејање радијаторима на струју 

Предвиђа се грејање за објекте 1 и 2 укупно 23  станова укупне грејне 

површине 977,40м2 и 1 пословни простор 69,90m2 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу 

Предвиђа се да се објекат прикључује на постојећу ТТ мрежу инсталација у 

улици Петра Бојовића  према условима и пројектној документацији за 23 стана 

и 1 пословни простор. 

На парцели бр. 8070 КО Панчево постоје подземни оптички тк каблови. 
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Прикључак на јавну саобраћајницу 

Изградња приступног пута ширине 5м са парцеле 8070 К.О. Панчево испред 
парцеле 5782 К.О. Панчево. Све према графичком прилогу. 
  

Проjeктант дипл.инг.арх.Маjа Бeговић Радeч 

        
 

 

 

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA PORODIČNE STAMBENE ZGRADE 

U VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 1, P+Pk I 

IZGRADNJA  VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 2  Po+P+2+Ps Ul-

Petra Bojovića 9 PANČEVO      Br.kat.parc. 5782 
 

 

Objekat će se priključiti na postojeću gradsku infrastrukturnu mreţu u Ul. Vojvode Petra 
Bojovića. 

KANALIZACIONA MREŢA 

Objekti 1 i 2  su spratnosti, objekat 1 - P+Pk  i objekat 2 -Po+P+2+Ps. Parcelu priključiti na uličnu 

gradsku kanalizaciju preko novog priključka Ø160 sa padom 2% što zadovoljava projektovani oticaj. Za 

objekat je neophodno izgraditi glavni revizioni šaht  u ajnforu objekta1 ka ul.Vojvode Petra Bojovića. 

OdvoĎenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na kanalizacione vertikale. 

Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom Ø125 i  Ø160 sa padom 2%, koji se vodi ispod plafona 

u podrumu u objketu 2. Pre prodora za izlazak iz objekta , postaviti kaskadu sa zatvorenom revizijom, 

tako da izlazna dubina bude 50cm ispod kote terena. U revizionom šahtu , takoĎe postaviti zatvorene 

revizije. Kanalizacionu mreţu raditi od plastičnih (PVC) kanalizacionih cevi datog prečnika.  Vertikale u 

objektu se završavaju na krovu u odgovarajućom plastificiranom ventilacionom glavom  prečnika  125 

mm.  

ATMOSFERSKA KIANALIZACIONA MREŢA 
Parcelu priključiti na  uličnu mreţu atmosferske kanalizacije preko novog priključka Ø200,revizioni šaht 

atmosferske kanalizacije predvideti u ajnforu objekta1 ka ul.Vojvode Petra Bojovića. Atmosferska voda 

sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka sprovodi se do revizionog silaza 

atmosferske kanalizacije Poloţaj slivnih rešetki je uslovljen geometrijom terena a razmak i dimenzije 

slivnika su dimenzionisani za intenzitet padavina od 140 lit/sec/ha za period trajanja od 5 minuta.  
Kompletan razvod spoljne atmosferske kanalizacije predviĎen je od PVC kanalizacionih cevi 

temene nosivosti SN4. Razvod atmosferske kanalizacije vodiće se po plafonu podruma do izlaska iz 

objekta. Pre prodora za izlazak iz objekta , postaviti kaskadu sa zatvorenom revizijom, tako da izlazna 

dubina bude 50cm ispod kote terena. U revizionom šahtu , takoĎe postaviti zatvorene revizije.  
U podrumu predvideti separator ulja i masti I (svetli otvor 50cmx50cm – dubina 50cm) sa 

muljnom pumpom . Separator  će prihvatiti kanalizacioni odvod od podnih slivnika. Od muljne pumpe  
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izvesti potis  od elastičnog creva do horizontalnog odvoda (amosferske kanalizacije) ispod plafona 

podruma. Priključenje izvesti fazonskim komadom orijentisanim na gore, kako ne bi došlo do povratnog 

prelivanja u potis. 
 

 

VODOVODNA MREŢA 

Objekat će se priključiti preko novog vodovodnog priključka Ø65. Priključak   vodovoda predvideti iz 

ulice Vojvode Petra Bojovića.Vodomerno okno predvideti u ajnoforu objekta 1 ka ul.Vojvode Petra 

Bojovića.U vodomernom oknu predvideti jedan vodomer za objekat 1(ulični objekat)  i jedan  

kombinovani vodomer  za PP i sanitranu mreţu za objekat 2( dvorišni objekat).U okviru objekta 2 u 

prizemlju prevideti montaţu hidrocila za PP mreţu zbog obezbeĎenja potrebnog pritiska u unutrašnjoj 

hidrantskoj mreţi. U objektu 2 postaviti u stepenišnom prostoru dve glavne vertikale. Protivpoţarna 

(Ø65) i sanitarna (Ø50-Ø40). Na sanitarnu vertikalu priključiti kontrolne vodomere  za svaki stan po 

etaţima. Kontrolne vodomere postaviti u metalnim ormarima, a razvod do stanova (Ø20) raditi u podu 

(košuljici) do odreĎenog mokrog čvora. Uz vodomere montirati propusne ventile zbog demontaţe 

vodomera i kako bi se moglo isključiti svako kupatilo ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav 

razvod koji se vodi vidno, termički izolovati "plamaflexom". Kompletan razvod sanitarne vode raditi od 

polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg prečnika, dok se hidrantski razvod radi od 

čelično-pocinkovanih cevi.  

 

UNUTRAŠNJA PP MREŢA 

U dvorišnom objektu je neophodno obezbediti unutrašnju hidrantsku mreţu sa neophodnim pritiskom 

na najvišem hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje poţara od 5l/sek .Zidne 

hidrante predvideti u prizemlju objekta , kao i u podrumu objekta . 

U objektu 2 sa unutrašnjom hidrantskom mreţom, postaviti postrojenje za podizanje pritiska (hidrocil).  

Postrojenje montirati u prostoriju sa zidovima otpornim prema poţaru najmanje 2h i vratima otpornim 

minimum 1,5h. TakoĎe je poţeljno obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da bi se izbeglo 

orošavanje cevi.Protivpoţarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m od poda sa pratećom 

opremom (mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 52).U dvorišnom objektu je predviĎen 

unutrašnji hidrant samo u prizemlju. Protivpoţari ormarić, propisno opremljen postaviti na 1,50 m od poda 

sa pratećom opremom (mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  ) 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE MREŢE 

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 

 VERTIKALA SANITARNE VODE    

deonice J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (") 

duţina 

trase m 

otpor u 

cevi mvs/m 

ukupan 

otpor mvs 

9-8 1 0,250 Ø20 0,75 0,09 0,06 

8-7 1,5 0,306 Ø20 1,60 0,15 0,24 

7-6 4 0,500 Ø25 1,80 0,03 0,05 

6-5 17 1,031 Ø40 3,88 0,03 0,11 

5-4 41 1,620 Ø50 4,83 0,03 0,14 

4-3 58,5 1,937 Ø50 2,80 0,04 0,11 

3-2 59 1,937 Ø50 2,65 0,04 0,1 

2-1 77 2,236 Ø50 32,80 0,05 1,64 

1-vodomera 77 2,236 Ø50 0,30 0,01 0,1 

vertikala      2.55 

gl. vodomer-priključak 77 2,236 Ø65 10.00 0.01 0.1 

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 3,05 

 gubitak na glavnom vodomeru   5,00 

 gubitak na geodetskoj visini   10.20 

 gubitak ukupno    18.25 

Pritisak u uličnoj mreţi iznosi oko 2,5 bar     

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)      

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
DIMENZIONISANJE PP MREŢE 
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 istovremeni rad dva hidranta    

    

čelično-pocinkovane cevi 

J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (") 

duţina 
trase m 

otpor u 
cevi mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

   

gubitak na vertikali 400.00 5.000 Ø65 5,00 0.07 0,35 
   

potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu    25.00 
    

gubitak na geodetskoj visini     2.50 
    

gubitak na vodomeru   plastika   5,00 
    

gubitak hidrocil - priključak 400.00 5.000 Ø65 27,55 0.07 1,92 
   

gubitak ukupno      34,77 
    

Pritisak u uličnoj mreţi iznosi oko 2,5 bar    25.00 
    

Potreban napor postrojenja H (m)         -9,77 

Potreban proticaj Q (l/sec)         5.00 

Tip uređaja za povećanje pritiska  u PP mreži biće naknadno određen 
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Potreban priključak Ø200 
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Нумеричка 
документација 
 
ИНВЕСТИТОР:    доо АМБeР про 

OBJEKAT:     РЕКОНСТРУКЦИЈА ПОРОДИЧНЕ СТАНБЕНЕ ЗГРАДЕ  
У ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1, 
П+Пк И ИЗГРАДЊА  ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 2  По+П+2+Пс 
 

МЕСТО:    ПАНЧЕВО , ул. Петра Бојовића  9, кат.парц. 5782 К.О Панчево 
 
Објекат 1 
Приземље бруто : 168.80м2 

Поткровље бруто:  168.80м2 
Укупно објекат 1,  337.60  
 

Објекат  2 
Подрум бруто: 431.00м2 
Приземље бруто : 288.85м2 

I Спрат бруто: 310.37 м2 

II Спрат бруто: 306.80м2 
Повучени спрат:  285.00м2 
Укупно објекат 2,  1622,02м2  
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА објекат 1 и 2   1959,62м2 

Објекти укупно  садрже  двадесет три стамбене јединице и 1 пословни 
простор 
 

Објекат 1 
 

Приземље  
1.Улаз 
2. Степ простор 
3. Пр.за чишћење 
1 пословна јединица 
 

Објекат 2 
 

 
Подрум  
1.Пролаз 
2. Ветробран 
3. Степ простор 
4. Лифт  
5. Степениште 
6. Ауто платформа 
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7-14. Гаражна места 1-8 

15,16. ППИ 9, 10  
17-21. Паркинг простор ПП11-18 
 
 
Приземље  
1.Простор за контејнере 
2. Ветробран 
3. Степ простор 
4. Лифт  
5. Простор за чишћење 
6. Хидроцил 
7. Ауто платформа 
8. Гаража 24 
Четири  стамбене  јединице 
 

 
I спрат: 
1.Шест  стамбених  јединица 
 
 
II  спрат: 
1. Пет  стамбених   јединица 

 
Повучени спрат : 
1 Четири  стамбене  јединице 
    

 
Паркирање се предвиђа на сопственој парцели и у оквиру објекта.Укупно 
постоји 24 паркинг места. У објекту 2 у подруму има 18 места за паркирање од 
тога 8гаражних места,бр.ГМ1 до ГМ8, два паркинг места за возило особа са 
специјалним потребама, (бр.ПП9 и ПП10), 5 паркинг места (ПП11,12,13,14и15) у 
оквиру ТТС-а1 и 3 паркинг места (ПП16,17и18) у оквиру ТТС-а2. На сопственој 
парцели има 5 паркинг места (ПП19,20,21,22 и23) у оквиру ТТС-а3 и у 
приземљу објекта2, једна гаража бр24. 
На парцели, предвиђена је интерна саобраћајница.  
 
Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2 за оба објекта. 
Укупно је потребно 4(четири) контејнера а удаљени су више од 15м од 
приступне саобраћајнице, па возило ЈКП Хигијена ће улазити на парцелу. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Прикључак на водовод и канализацију 

Објекат ће се прикључити преко новог водоводног прикључка Ø65. Прикључак  

водовода предвидети из улице Војводе Петра Бојовића. Водомерно окно 

предвидети у ајнофору објекта1 ка улици Војводе Петра Бојовића. Парцелу 

прикључити на уличну градску канализацију преко новог прикључка Ø160 са 

падом 2% што задовољава пројектовани отицај. За објекат је неопходно 



107 
 

изградити главни ревизиони шахт  у ајнфору објекта1 ка ул.Војводе Петра 

Бојовића.  

 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

Парцелу прикључити на  уличну мрежу атмосферске канализације ААС300 

преко новог прикључка Ø200, ревизиони  шахт атмосферске канализације 

предвидети у ајнфору објекта1 ка ул.Војводе Петра Бојовића..  

УНУТРАШЊА  ПП  МРЕЖА 

У дворишном објекту је неопходно обезбедити унутрашњу хидрантску мрежу са 

неопходним притиском на највишем хидранту од 2,5 бара и укупни минимални 

протицај за гашење пожара од 10л/сек. 

Потребно је укуоно 23 бодомера за станове и 1 за пословни простор 

Пројекат прикључка ради ЈКП »Водовод и канализација«Панчево 

 

Прикључак на електроенергетску дистрибутивну мрежу Напон на који се 
прикључује објекат је 0,4кV, фактор снаге изнад 0,95. 

Укупан капацитет објекта 1 и објекта 2 је 458.16 kW. Предвиђа се кабловски 
прикључак, места прикључака КПК нa фасадама предметних објеката,  

Укупно 23 бројила за станове од 25А , 1бројило  за пословни простор од 25А и 
2 бројила од 16А за једничку потрошњу и 1 бројило од 25А за лифт и 1 бројило 
од 32А за ауто платформу.   Пројекат прикључка ради »Електропривреда 
Србије 

 

Прикључак на електроенергетску дистрибутивну мрежу  

Напон на који се прикључује објекат је 0,4кV, фактор снаге изнад0,95. 

Укупан капацитет објекта 1 и објекта 2 је 458.16 kW. Предвиђа се кабловски 
прикључак, места прикључака КПК нa фасадама предметних објеката.  Грејање 
је предвиђено норвешким радијаторима   

Пројекат прикључка ради »Електропривреда Србије 
 

Грејање радијаторима на струју 

Предвиђа се грејање за објекте 1 и 2 укупно 23  станова укупне грејне 

површине 977,40м2 и 1 пословни простор 69,90m2 

Прикључак на телекомуникациону мрежу 

Предвиђа се да се објекат прикључује на постојећу ТТ мрежу инсталација у 

улици Петра Бојовића  према условима и пројектној документацији за 23 стана 

и 1 пословни простор.  

На парцели бр. 8070 КО Панчево постоје подземни оптички тк каблови. 
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Прикључак на јавну саобраћајницу 

Изградња приступног пута ширине 5м са парцеле 8070 К.О. Панчево испред 
парцеле 5782  К.О. Панчево. Све према графичком прилогу. 
 
ПРОЈЕКТАНТ: 
___________________________ 

Маја Беговић Радеч дипл.инг.арх 

              

 

 

 

 

 

 

 

 

Површине просторија: 

                        ОБЈЕКАТ 1 
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ОБЈЕКАТ 2 
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Графичка документација          
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